1593 s

(gemaR § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Ausschuss fiur  Stadtentwicklung,
Infrastruktur und Digitalisierung der Stadt
Gummersbach hat am _ . . die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 321
"Dieringhausen - Lichtstral3e” beschlossen.

Gummersbach, den .

(Siegel)

(Stadtverordneter)

Beschluss zur Beteiligung
(gemal § 3 Abs. 2 BauGB, gemal § 4 Abs.
2 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infra-
struktur und Digitalisierung der Stadt
Gummersbach hat am _ . .  den
Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlossen.

Gummersbach, den .

(Siegel) (Burgermeister)

Tréger 6ffentlicher Belange
(geméal § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behoérden wund sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom Uber die offentliche

Auslegu_ng_informiert und zur Abgabe ihrer
Stellungnahme  bis  zum
aufgefordert.

Gummersbach, den .

(Siegel) (Burgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit
(gemal § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit

der Begrindung nach der ortstblichen
Bekannt- machung am _ . . in der
Zeit vom . .  Dbis einschlieBlich

im Rathaus der Stadt

Gummersbach, Rathausplatz 1, 51643
Gummersbach, o6ffentlich ausgelegen und
wurde zeitgleich im Internet veréffentlicht.

Gummersbach, den .

(Siegel) (Burgermeister)

uber

Abs. 2 BauGB beraten

(Siegel)

Satzungsbeschluss

Lichtstrafle”

mit Anlagen

(Siegel)

Der Rat der Stadt Gummersbach hat am

§éﬁﬁgnahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4

Gummersbach, den .

(gemafl § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Gummersbach hat den
Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen -
bestehend
Planzeichnung, Text sowie der Begriindung
und Umweltbericht
___._____als Satzung beschlossen.

Gummersbach, den .
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die  vorgebrachten

und beschlossen.

(Burgermeister)

aus der

am

(Burgermeister)

Bebauungsplanes
(gemal § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes ist am . . ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungs-
plan ist somit am in Kraft
getreten.

Gummersbach,den . .

(Siegel) (Burgermeister)

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage
den Anforderungen nach § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Gummersbach, den .
(Siegel) (Burgermeister)
Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplan-
duplikats mit der rechtskraftigen Fassung
wird hiermit bestatigt.

Gummersbach, den .

(Siegel) (Burgermeister)

A. Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO

- Mischgebiete (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
10,0 Baumassenzahl (BMZ)
GH max maximale Gebdudehdhe

(in Metern Gber Normalhdhennull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

4. Versorgungsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Versorgungsflachen mit der Zweck-
bestimmung "Betriebshof Energieversorger"

5. Griinflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflachen "Wiesenflache"

6. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

[

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

seesee, Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
e . Strauchern und sonstigen
00000 Bepflanzungen

7. Wasserflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

@ Festgesetztes l'.'_J_berschwemmungsgebiet
(nachrichtliche Ubernahme)

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitunsgrechten zu belastende

Flachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

9. LarmschutzmafRnahmen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VvV v

< Flachen mit Festsetzungen zum
Larmschutz

A

10. Sonstige Planzeichen

-
|

1

Grenze des Geltungsbereiches

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und
Flursticksnummer

Flurgrenze
I

Stutzmauer (Bestand)

Hohenlinien (Angabe in m 4 NHN)

A

Brickenbauwerk

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiete
Es werden Mischgebiete gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Im festgesetzten MI zulassig sind

. Wohngebaude,

. Geschéfts- und Blrogebaude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Nicht zul&ssig sind

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 2

2. Versorgungsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Im Plangebiet werden Versorgungsflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Betriebshof Energieversorger® festgesetzt.
Zulassig sind bauliche Anlagen aller Art, die als Haupt- oder
zugehodrige Nebenanlage im Zusammenhang mit dem
Zweck der Energieversorgung und den Betriebsablaufen
des Energieversorgers stehen. Hierzu zahlen u. a. die
Bliro-, Geschéfts- und  Verwaltungsgebaude  der
Energieversorger, Betriebs- und Lagergebdude und
technische Anlagen, wie z. B. Trafo-Stationen und
Umspannwerke. Ebenfalls zuldssig sind Stell- und
Lagerplatze.

3. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)
gemal § 19 BauNVO

Mischgebiete
Fir das Mischgebiet Ml  wird

Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

eine maximale

Versorgungsflachen

Fur die Versorgungsflichen wird eine maximale
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die zuldssige
Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
gemal § 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehdéhe (GH) wird durch Angabe in
Meter Uber Normalhéhennull im Plan festgesetzt. Eine
Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhe durch technische Anlagen ist zuldssig,
soweit dies zur Technik des Geb&udes erforderlich ist.

Baumassenzahl (BM2Z)
gemal § 21 BauNVO

Fur die Versorgungsflachen wird eine Baumassenzahl von
10,0 festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
Baugrenzen im Plan festgesetzt.

5. Griinflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Plangebiet werden private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung "Wiesenflache" festgesetzt.

6. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

6.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Erhalt der Naturhaushaltsfunktionen, insbesondere
des Biotop-, Boden- und Wasserpotenzials ist die
vorhandene Griinflache nérdlich der Agger zu erhalten und
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

6.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung  von Bé&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Fur die im Plan gekennzeichneten Flachen wird
festgesetzt, dass diese unversiegelt zu belassen sind und
die vorhandenen Baume, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
sind.

7. Wasserflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die Gewasserparzelle der Agger wird als Wasserflache
festgesetzt.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende
Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flache "A"

Uber die Agger verlaufen Freileitungen des
Energieversorgers. Die Flache "A" ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten des Energieversorgers zu

belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des
Energieversorgers, Leitungen oberhalb des Gewéassers zu
verlegen und zu betreiben. Das Leitungsrecht umfasst auch
das Recht, die entsprechenden Flachen zu betreten und
notwendige Arbeiten zur Aufrechterhaltung des Betriebs
durchzufihren.

Flache "B"

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ,B* befindet sich
ein Brickenbauwerk Uber die Agger. Die Flache "B" ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Energieversorgers des Betriebshofes zu belasten. Das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis des
Energieversorgers, auf der Flache eine Briicke zu errichten
und zu unterhalten und in dem Brickenbauwerk Leitungen
unterzubringen. Das Leitungsrecht umfasst auch das
Recht, die entsprechenden Flachen zu betreten und
notwendige Arbeiten zur Aufrechterhaltung des Betriebs
durchzufihren.

Fléache "C"

Durch das Plangebiet verlauft ein  6ffentlicher
Mischwasserkanal. Die Flache ,C* ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau- und Betrieb von
Abwasserleitungen zustandigen Unternehmenstragers zu
belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
zustandigen Unternehmenstréager, unterirdische
Abwasserleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Das
Leitungsrecht umfasst auch das Recht, die entsprechenden
Flachen zu betreten und notwendige Arbeiten zur
Aufrechterhaltung des Betriebs durchzufiihren.

9. LarmschutzmaRnahmen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Mischgebiet ist bei Rdumen zum Ubernachten (Schlaf-
und Kinderzimmer, Ruherdume fir Bereitschaftsdienste o.
A)) im Nachtzeitraum fensterunabhangig fir einen
ausreichenden hygienischen Mindestluftwechsel zu sorgen.

Alternativ kann der ausreichende hygienische
Mindestluftwechsel bei den betreffenden R&umen auch
Uber Fassaden erfolgen, an denen der né&chtliche
Beurteilungspegel einen Wert von 49 dB(A) nicht

Uberschreitet.

10. Regelungen zum Artenschutz
gemal § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 6 BauGB

Um Stérungen nahrungssuchender Flederm&use in deren
jahrlicher Aktivitatsphase (Ende Marz bis Anfang
November) wahrend mdglicher, zuklnftiger Bauarbeiten
gering zu halten, sind eine Nachtbeleuchtung sowie
Arbeiten in der Dunkelheit und Dammerung bei
Temperaturen von Uber 5 Grad Celsius nicht zulassig. Des
Weiteren sollten bei Neuplanung Beleuchtungsmittel
gewahlt werden, die eine geringe Anziehungswirkung auf
Insekten (z.B. Natriumdampflampen) und damit auf
Fledermause haben.

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die
Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu
schitzen. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, ist das
Entfernen von Gehélzen und der Abriss der Gebaude
aullerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, durchzufiihren. Dies entspricht auch
den gesetzlichen Vorgaben gemall § 39 Abs. 5, Satz 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Zum Schutz vor
Vogelschlag sind im Rahmen der Baugenehmigung
vogelfreundliche Lésungen, wu.a. die Reduktion von
Durchsichten  durch gepriifte  Muster, umzusetzen.
Anzuwenden sind u.a. die Informationen und Hinweise der
Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®
des Landesamtes far Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW in  Verbindung mit der
Schweizerischen Vogelwarte von 2012.

C. Hinweise

Boden und Bodendenkmaler

Das geplante Baugebiet befindet sich in einem Karstgebiet.
In solchen Gebieten kdnnen geotechnische Risiken wie
Bodensenkungen (Dolinen), Instabilitdt des Untergrunds
und unvorhersehbare Verédnderungen des Grundwasser-
spiegels auftreten. Es wird empfohlen, vor Beginn der
Bauarbeiten eine grundsticksbezogene Auskunft beim
Geologischen Dienst NRW zu einzuholen und ggf. eine
geologische Untersuchung durchzufiihren, um mégliche

Hohlrdume und geotechnische Besonderheiten zu
identifizieren und entsprechende Malinahmen zur
Sicherstellung der Bauwerksstabilitdt zu treffen. Die
wasserwirtschaftlichen Gegebenheiten sind in diesem

Zusammenhang zu berucksichtigen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
ist die Stadt Gummersbach als Untere Denkmalbehérde
oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu
informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstick besitzt,
der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen.

Léschwasser

Die erforderliche Menge an Ldéschwasser ist abhangig von
der Gebaudeklasse und dem Gefahrdungsgrad der Bauten.
Im 300m-Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrere
Ldschwasserhydranten aus dem Netz der Stadtwerke
Gummersbach. An der Dieringhauser Stralle kdnnen
Léschwassermengen von bis zu 1.300 I/min bereitgestellt
werden. Diese Wassermenge kann auch bis in die
Marie-Juchacz-Stralle angenommen werden.

Ein Ober die bereitstehenden L&schmengen liegender,
erhdhter Léschwasserbedarf ist ggf. durch eine bauseitige
Léschwasserbevorratung sicherzustellen (Bau-
genehmigungsebene).

Wasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers und umliegender Gewéasser

sind folgende Vorgaben zu beachten:

. Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender
Stoffe  (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel,
Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aullerhalb versiegelter Flachen

. Gewahrleistung der Dichtheit aller Behéalter und
Leitungen mit wassergefdhrdendenFlussigkeiten bei
Baumaschinen und -fahrzeugen bzw. Verwendung
von biologisch abbaubaren Alternativen, z. B.
Hydraulikol

D. Nachrichtlich
Festsetzungen

ubernommene

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Teile des Plangebietes sind gem. § 76 WHG als
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt.

Die Errichtung und die Erweiterung baulicher Anlagen in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten kann nach § 78
Abs. 3 Satz 1 WHG genehmigt werden, wenn die folgenden
vier Genehmigungsvoraussetzungen vorliegen:

. Die Hochwasserriickhaltung darf nicht oder nur
unwesentlich  beeintrachtigt werden und der
Verlust von verloren gehendem Rulckhalteraum
muss zeitgleich ausgeglichen werden (§ 78 Abs. 3
Satz 1 Nr. 1 WHG),

. das Vorhaben darf den Wasserstand und den
Hochwasserabfluss nicht nachteilig verandern (§ 78
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WHG),

. das Vorhaben darf
Hochwasserschutz nicht
3 Satz 1 Nr. 3 WHG) und

. das  Vorhaben muss hochwasserangepasst
ausgefihrt werden (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 WHG

den bestehenden
beeintrachtigen (§ 78 Abs.

Das \Vorliegen der vorgenannten Genehmigungs-
voraussetzungen ist auf der Ebene der Baugenehmigung

nachzuweisen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber
die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung
des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geéndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt
durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)
geéndert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)
geéandert worden ist

Alle relevanten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke,
die im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan stehen,
kénnen wahrend der Ublichen Offnungszeiten bei der
Stadtverwaltung eingesehen werden.
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Stadt
Gummersbach

Bebauungsplan Nr. 321

"Dieringhausen - LichtstraBe"
im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB

Gemarkung Dieringhausen, Flur 48, Flurstiicke 3641,
3838, 3939, 3940

Gemarkung Gummersbach Flur 55, Flurstiicke 2492,
2493, 2494, 2629, 2631, 2744 (teilweise, Gewasser-
parzelle der Agger) und 2776

PlangréRe A1
Stand:
Kartengrundlage:

ENTWUREF fiir den Aufstellungsbeschluss
und den Beschluss zur Beteiligung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
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Oberbergischer Kreis

Planverfasser:

Loth Stadtebau und Stadtplanung
Marburger Tor 4-6
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