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Entwur’f Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

1.1.

1.2.

Einflihrung

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 321 ist die Absicht, das Plangebiet
langfristig fur den Zweck der 6ffentlichen Energieversorgung zu sichern. Es handelt sich
bei dem Plangebiet um den Standort der AggerEnergie GmbH in Dieringhausen. Die
AggerEnergie GmbH ist ortlicher Versorgungstrager fir Strom und Gas in Gummers-
bach. Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in Dieringhausen und stellt ein stra-
tegisch wichtiges Element flir den Versorgungsbetrieb dar. Fir den Teil des Plangebiets,
der sudlich der Agger liegt, besteht verbindliche Bauleitplanung durch den Bebauungs-
plan Nr. 36 ,Dieringhausen - Mitte“. Fur den nordlichen Bereich des Plangebietes besteht
keine verbindliche Bauleitplanung. Das Planungsrecht fir den Betriebsstandort soll ver-
einheitlicht werden und der Standort langfristig fiir die Energieversorgung der Offentlich-
keit gesichert werden. Daher beabsichtigt die Stadt Gummersbach, den Bebauungsplan
Nr. 321 ,Dieringhausen — LichtstraRe” aufzustellen.

Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Betriebsstandort der
AggerEnergie GmbH in Gummersbach-Dieringhausen. Der Betrieb mit der Adresse
Lichtstral3e 1 befindet sich an der Dieringhauser Stral’e im Zentrum von Dieringhausen.
Der Bahnhof Dieringhausen befindet sich in etwa 900 m Entfernung 6stlich des Plange-
bietes. Da es sich um einen zentralen Bereich von Dieringhausen handelt, ist die Umge-
bung des Plangebietes heterogen gepragt. Der Charakter der Umgebung entspricht dem
eines Mischgebietes. Es befindet sich auBerdem grofl¥flachiger Einzelhandel in der
Nachbarschaft des Plangebietes.

Der ca. 2,3 ha groRe Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Dieringhausen, Flur
48 die Flurstliicke 3641, 3838, 3939, 3940 und in der Gemarkung Gummersbach Flur 55
die Flursticke 2492, 2493, 2494, 2629, 2631, 2744 (teilweise, Gewasserparzelle der
Agger) und 2776.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der folgenden Abbildung zu entneh-
men.
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Entwur’f Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

Gemarkung Gummers
Flur 55
. S
n 2776
[ ]
34 -
660/238
2133

2631
N 426 1822/312 g — ¢ %
o TSR s oollrs
A ENS WG T 2744 B
e
ST T ——— 13197316
()] N “ - A q .
- g
3910 D
3939 |
do 3940 3641

é | ; — Gemarkung Dieringhayse
oo 737/2821749/282 3 y Flur 48

!r. EE\: — ﬂ
%\\ o [52a= %

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 321 ,Dieringhausen Lichtstral3e”
(Quelle: Loth Stadtebau + Stadtplanung, 2024)
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Entwur’f Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

1.3. Verfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt
werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die Planung ist fur die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens geeignet, da die voraussichtlich versiegelte Flache weniger
als 20.000 m? betragt.

Es ist vorgesehen, im Plangebiet ein Mischgebiet und Ver- und Entsorgungsflachen aus-
zuweisen. Die GesamtgroRe des Mischgebietes im Plangebiet betragt 2.076 m?. Fir das
Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Inklusive der Uberschreitungsmaglich-
keit nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO kénnen maximal 80 Prozent der Mischgebietsflache
versiegelt werden. Somit betragt die maximal versiegelbare Flache im Mischgebiet 1.661

m?2.

Die Gesamtgrofie der Ver- und Entsorgungsflachen, die im Plangebiet festgesetzt wird,
betragt 19.778 m?. Von dieser Flache werden 1.496 m? mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Somit verbleibt eine maximal versiegelbare Flache von 18.282 m?.

Summiert belauft sich die voraussichtlich versiegelte Flache im Plangebiet somit auf ma-
ximal 19.943 m? (=1.661 m?+ 18.282 m?).

Es wird auRerdem kein Baurecht geschaffen fir Vorhaben, die der Umweltvertraglich-
keitsprifungspflicht unterliegen. Es werden keine Natura-2000 Gebiete beeintrachtigt.
Ebenso gibt es keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt werden, d. h. ohne die Pflicht zur Anwendung der friihzeitigen Of-
fentlichkeits- sowie Behdrdenbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
und ohne die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB.

Es wurde eine Artenschutzvorprifung (ASP I) durchgefihrt, um zu Gberprifen, ob arten-
schutzrechtliche Belange der Planung entgegenstehen (s. Anlage 1).
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

2.

2.1.

2.2,

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regionalplan

Die Stadt Gummersbach liegt im Geltungsbereich des Regionalplans Kéln, Teilabschnitt
Region KdlIn. Im glltigen Regionalplan ist das Plangebiet als Allgemeine Siedlungsbe-
reiche (ASB) dargestellt

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Kéin
(Quelle: Bezirksregierung Kéln, 2018)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gummersbach stellt das Plangebiet
Uberwiegend als Flachen fur die Versorgung dar. Die Randbereiche sind teilweise auch
als gemischte Bauflachen dargestellit.

630



Entwurf Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

2.3.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Gummersbach

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36 ,Dieringhausen - Mitte“. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden fir den
Teil des Betriebsstandortes, der nordlich der Agger liegt, aufgehoben. Die Zulassigkeit
von Vorhaben beurteilt sich in diesem Bereich aktuell auf Grundlage des § 34 BauGB.
Sidlich der Agger ist der Bebauungsplan Nr. 36 weiterhin wirksam. Hier setzt der Be-
bauungsplan Nr. 36 eine Flache fir die Versorgung mit der Bezeichnung ,Betriebsanlage
fur das RWE" fest (s. Abb. 4). Baugrenzen oder andere Vorgaben zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung werden im Bebauungsplan Nr. 36 fur die Versorgungsflache nicht festge-
setzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 werden durch den Bebauungs-
plan Nr. 321 teilweise Uberplant.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

2.4,

3.1.

3.2.

[PRCSRPREN

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Gummersbach

Landschaftsplanung

Landschaftsschutz
Das Plangebiet unterliegt nicht dem Landschaftsschutz.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in Dieringhausen. In direkter Nahe zum
Plangebiet befindet sich ein ALDI-Markt (im Osten) sowie ein Kaufland-Markt (im Nor-
den). Ebenso sind Einzelhandler und Dienstleister im direkten Umfeld ansassig. Auch
Wohnnutzung befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Betriebsgelande der Agger-
Energie GmbH. Das Gelande liegt stdlich der Dieringhauser Straf3e. Die stralRenbeglei-
tende Bebauung entlang der Dieringhauser Stralte weist Gberwiegend zwei bis drei Ge-
schosse auf. Einzelne Gebaude im Zentrum von Dieringhausen weisen aber auch 7 bis
8 Geschosse auf (z. B. AWO Seniorenzentrum). Das Plangebiet wird von der Agger
durchschnitten, die von Osten nach Westen durch das Plangebiet flief3t.

Bebauung und Nutzung

Auf dem Betriebsgelande der AggerEnergie GmbH befinden sich Biro- und Verwal-
tungsgebaude, Betriebs- und Lagerhallen, offene Lagerplatze sowie Stellplatze. Zudem
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

3.3.

befindet sich eine grofRere Trafostation auf dem Gelande. In Notfallsituationen (z. B.
Stromausfalle oder Beschadigungen von Gasleitungen im Versorgungsgebiet) werden
die Einsatze des Versorgungstragers vom Standort aus koordiniert und es missen Ge-
ratschaften und Material vom Betriebsgeldnde zum Einsatzort geschaffen werden. In
diesen Notsituationen kann es zu jeder Tages- und Nachtzeit zu Gerduschemissionen
auf dem Gelande kommen.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Im Uferbereich zur Agger befindet sich
eine Grunflache mit Baumen. Am sudlichen Rand ist das Betriebsgelande durch Baume
eingerahmt.
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Abbildung 5: Luftbild mit dem Betriebsgelédnde der AggerEnergie GmbH
(Quelle Luftbild: Ministerium des Innern NRW, 2024)

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Das Plangebiet wird vollstandig Gber die Zufahrt an der Dieringhauser Strale (L136)
erschlossen. Die Dieringhauser Stral3e ist die Hauptstra’e von Dieringhausen, die den
Gummersbacher Stadtteil von Osten nach Westen durchzieht.
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EntWUI’f Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

3.4. Ver-und Entsorgung

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung im Gebiet erfolgt durch den Abfall-, Sammel- und Transportver-
band Oberberg (ASTO).

Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Menge an Loschwasser ist abhangig von der Gebaudeklasse und dem
Gefahrdungsgrad der Bauten.

Im 300 m-Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrere Léschwasserhydranten aus
dem Netz der Stadtwerke Gummersbach. An der Dieringhauser Stral3e kénnen Ldsch-
wassermengen von bis zu 1331 I/min bereitgestellt werden (s. Abb. 6). Diese Wasser-
menge kann auch bis in die Marie-Juchacz-Stralle angenommen werden (Aussage der
Stadtwerke Gummersbach).

Ein Uber die bereitstehenden Léschmengen liegender, erhdhter Léschwasserbedarf ist
durch eine bauseitige Ldschwasserbevorratung sicherzustellen (Baugenehmigungs-
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. 88 , L
Abbildung 6: L6schwasserentnahmestellen im 300m Radius des Plangebietes
(Quelle: Stadtwerke Gummersbach)
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EntWUI’f Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

Stromversorgung

Der Bestand im Gebiet ist an das 6ffentliche Stromnetz angeschlossen.
Die Versorgung mit Strom, insbesondere betriebsbedingte erhéhte Strombedarfe, ist mit
den zustandigen Versorgungsunternehmen im Vorfeld zu erértern.

Entwasserung

Das Plangebiet ist bereits bebaut und nahezu vollstandig versiegelt. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist somit aktuell nicht méglich. Das Schmutzwasser sowie das
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet werden in den Mischwasserkanal der
Stadtwerke Gummersbach (DN 1400) eingeleitet, welcher durch das Plangebiet verlauft.
Die Entwasserung des Gebietes kann somit als gesichert angesehen werden. Fir den
Verlauf des Mischwasserkanals wird ein Leitungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt.

Abbildung 7: Bestandsplan Abwasserleitungen
(Quelle: Stadtwerke Gummersbach)
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Entwur’f Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

3.5.

3.6.

Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist bereits zu einem hohen Grad versiegelt. Der hohe Versiegelungsgrad
ergibt sich aus der Nutzung, da es sich um einen Betriebsstandort eines 6ffentlichen
Versorgungstragers handelt. Neben den Bulro-, Verwaltungs- und Betriebsgebauden
sind die notwendigen Lagerflachen und Stellplatze versiegelt. Stdlich der neu errichte-
ten Betriebshalle, im Uferbereich der Agger, befindet sich die einzige gréRere Grinflache
im Plangebiet. Zudem ist der sudliche Teil des Betriebsgelandes durch Gehdlze einge-
rahmt.

Biotopkatasterflachen
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Biotopkatasterflache.

Biotopverbundflachen

Die Agger, welche durch das Plangebiet verlauft, ist Teil des Biotopverbundes mit der
Objektkennung: VB-K-5011-001, Objektbezeichnung: Oberes Aggertal zwischen Tal-
sperre und Dieringhausen. Die Schutzziele

e Erhalt unverbauter Fluss- und Talzonen
e Sicherung naturnaher FlieBgewasserabschnitte

sind bei der Planung zu berucksichtigen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschutzte Biotope befinden sich nicht im Bereich des Plangebietes und in
der naheren Umgebung bis 500 m.

Landschaftsschutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Naturschutzgebiete

Im Bereich des Plangebietes und in der Umgebung bis 500 m befinden sich keine Na-
turschutzgebiete.

Hochwasserrisiko / Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Teile des Plangebietes sind nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als Uberschwem-
mungsgebiete festgesetzt (s. Abb. 9). Diese Festsetzung wird nachrichtlich in den Be-
bauungsplan bernommen. In festgesetzten wie auch in vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten gilt nach § 78 Abs. 1 WHG ein Verbot der Ausweisung von
neuen Baugebieten im AuRRenbereich. Dies gilt allerdings nur fir Gebiete, die erstmals
einer Bebauung zugefiihrt werden sollen. BloRe Umplanungen, etwa die Anderung der
Gebietsart eines bereits bestehenden oder planungsrechtlich zuldssigen Baugebiets so-
wie Uberplanungen bestehender Bebauungszusammenhénge fallen nicht unter das Ver-
bot. Somit widerspricht die Planung nicht grundsatzlich dem WHG, da es sich um ein
bereits bebautes Gebiet handelt. Bei der Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen
sind aber die Belange des Hochwasserschutzes zu beachten.
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EntWUI’f Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

3.7.

Die Errichtung und die Erweiterung baulicher Anlagen kann nach § 78 Abs. 3 Satz 1
WHG genehmigt werden, wenn die folgenden vier Genehmigungsvoraussetzungen vor-
liegen:

o Die Hochwasserrlckhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt wer-
den und der Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum muss zeitgleich aus-
geglichen werden (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 WHG),

e das Vorhaben darf den Wasserstand und den Hochwasserabfluss nicht nachtei-
lig veréandern (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WHG),

e das Vorhaben darf den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigen (§
78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 WHG) und

e das Vorhaben muss hochwasserangepasst ausgefuhrt werden (§ 78 Abs. 3 Satz
1 Nr. 4 WHG).

Eine hochwasserangepasste Bauweise im Plangebiet ist generell umsetzbar und wurde
bereits beim Bau der neuen Betriebshalle am nérdlichen Aggerufer bertcksichtigt. Bei
zukunftigen Bauvorhaben im Plangebiet ist auf der Ebene der Baugenehmigung zu pri-
fen, ob die vorgenannten Genehmigungsvoraussetzungen vorliegen.
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Abbildung 8: Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet
(Quelle: Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr NRW, 2024)

Immissionen

Zur Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Ein- und Auswirkungen auf und
durch das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 321 ,Dieringhausen — Lichtstrae” wurde eine
Schallimmissionsprognose durch das Ingenieurbiro Kurz und Fischer angefertigt. Das
Gutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefuigt (Anlage 2).
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Entwur’f Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringhausen- LichtstraBe“

Im Rahmen der Immissionsprognose wurden die Einwirkungen der Umgebung auf das
Bebauungsplangebiet (Ermittlung der StralRen- und Schienenverkehrslarmimmissionen
durch die Dieringhauser StralRe (L136) und die Bahnstrecke 2657 und Bewertung nach
DIN 18005) und die Auswirkungen des Bebauungsplangebietes auf die Umgebung (Er-
mittlung der Anlagenlarmimmissionen durch den Betrieb der AggerEnergie GmbH und
Bewertung nach DIN 18005 i. V. m. der TA-Larm) ermittelt.

Einwirkungen StraBenverkehrslarm

Die Isophonenlarmkarten unter Berticksichtigung einer freien Schallausbreitung (siehe
Anlage 2.3 des Immissionsgutachtens) zeigen, dass im geplanten Mischgebiet die zur
Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Mischgebiete —
von 60 dB(A) am Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht — tagstiber ab einem Abstand von etwa
30 Metern zur Dieringhauser Stral3e eingehalten werden. Im Nachtzeitraum wird der Ori-
entierungswert nahezu im gesamten Mischgebiet Uberschritten.

Fir Versorgungsflachen sieht die DIN 18005 keine Orientierungswerte vor. Unter Be-
ricksichtigung der Nutzung der Flache kénnen hilfsweise die Orientierungswerte fir Ge-
werbegebiete von 65 dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht herangezogen werden.
Diese werden nahezu im gesamten Plangebiet deutlich eingehalten. Nur in unmittelbarer
Nahe zur Dieringhauser Straf3e, im Bereich der Zufahrt zum Betriebshof, werden die
Orientierungswert Uberschritten.

Den Gebaudelarmkarten (siehe Anlage 2.4 des Immissionsgutachtens) kann entnom-
men werden, dass an dem Blrogebaude im Mischgebiet der Orientierungswert nach DIN
18005 von 60 dB(A) tagsuber am sudlichen Gebaudeteil eingehalten wird. An der der
Dieringhauser Stral’e zugewandten Nordfassade sind Beurteilungspegel von bis zu 68
dB(A) zu erwarten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 50 dB(A) nur an
der Sudfassade eingehalten. An der Nordfassade sind Beurteilungspegel von bis zu 60
dB(A) zu erwarten.

Die Werte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht werden somit gerade noch
eingehalten. Diese Werte werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutz-
pflicht des Staates fur Gesundheit und Eigentum angesehen (z. B. Urteil des OVG Nord-
rhein-Westfalen vom 13.03.2008 (7 D 34/07)).

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Mischge-
biete sind fur diesen Bereich in Abschnitt 4.5 des Immissionsgutachtens Schallschutz-
mafnahmen zur Konfliktldsung aufgefuhrt. Diese werden im Bebauungsplan planungs-
rechtlich festgesetzt.

Auswirkungen Anlagenlarm

Die Auswirkungen durch Anlagenlarm auf schutzbedurftige Immissionsorte auf3erhalb
des Plangebiets wurden fiir den Betrieb der AggerEnergie GmbH, der Westnetz GmbH
und der Elektrobau Stécker GmbH & Co. KG detailliert anhand der derzeitigen Nutzun-
gen nach TA-Larm untersucht.

Die Ergebnisse in Abschnitt 5.4.4 des Immissionsgutachtens zeigen, dass die Immissi-
onsrichtwerte nach TA-Larm im Beurteilungszeitraum Tag an allen untersuchten Immis-
sionsorten um mindestens 6 dB unterschritten werden. Im Beurteilungszeitraum Nacht
werden die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten | 2 sowie | 6 bis | 10 um
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mindestens 6 dB unterschritten (s. Anlage 3.1 Immissionsgutachten). An den Immissi-
onsorten | 1, | 3 bis | 5 und | 11 werden die Immissionsrichtwerte um mindestens 3 dB
unterschritten.

Bei Unterschreitung der mafRgeblichen Immissionsrichtwerte um 6 dB kann nach Ab-
schnitt 4.2 c) der TA-Larm von einer detaillierten Untersuchung der Vorbelastung der
weiteren im Untersuchungsraum vorhandenen Anlagen abgesehen werden.

Aufgrund der Lage der Immissionsorte | 3 bis | 5 und | 11 unmittelbar stdlich bzw. nérd-
lich des Plangebiets kann davon ausgegangen werden, dass fir diese Immissionsorte
keine relevanten Vorbelastungen vorhanden sind und somit die berechnete Zusatzbe-
lastung die Gesamtbelastung darstellt.

Am Immissionsort | 1 ist als potenzielle Vorbelastung der benachbarte Discountmarkt zu
betrachten. Dieser ist im Nachtzeitraum nicht gedffnet, es ist jedoch von einem Nacht-
betrieb gebaudetechnischer Anlagen auszugehen. Diese befinden sich an der Siidseite
des Gebaudes, unmittelbar an der Agger, und somit in Richtung Immissionsort | 1 teil-
weise abgeschirmt. Unter Bertcksichtigung der Teilabschirmung kann bei geratetypi-
schen Schallleistungspegeln nach dem Stand der Technik davon ausgegangen werden,
dass am Immissionsort | 1 der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) durch die Gesamtbe-
lastung der technischen Anlagen entsprechend der bestehenden Ist-Situation eingehal-
ten wird.

Die gemal TA-Larm zulassigen kurzzeitigen Gerauschspitzen werden an allen Immissi-
onsorten auflerhalb des Plang ebiets in den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht
eingehalten. Malinahmen bzw. Festsetzungen zum Schutz vor Anlagenlarm sind daher
nicht zu treffen. Auch nachtliche An- und Abfahrten mit PKW/Lieferwagen fir Storfalle
sind im Rahmen des regularen Betriebs mdglich. GroRere Einsatze waren zudem als
seltene Ereignisse (bis zu 10 mal pro Jahr) zulassig.

Weitere relevante Inhalte

Altlasten

Von einem Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet ist nach aktuellem Informations-
stand nicht auszugehen.

Boden und Bergbau

Ausweislich der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein
Abbau von Mineralien dokumentiert. Es handelt sich jedoch um ein Karstgebiet.

Ein Karstgebiet ist ein Landschaftstyp, der durch die Lésung von Gesteinen, vor allem
Kalkstein, durch Wasser entsteht. Dieser Prozess wird als Karstverwitterung bezeichnet.
In Karstgebieten gibt es oft auffallige geologische Merkmale wie Héhlen, Dolinen (trich-
terformige Vertiefungen), Karren (Kalksteinverwitterung), und unterirdische Flisse oder
Seen. Diese Gebiete entstehen vor allem in Regionen mit viel Niederschlag, der das
Gestein Uber lange Zeitrdume hinweg erodiert. Es wird daher empfohlen, vor Beginn der
Bauarbeiten eine umfassende geologische Untersuchung durchzufiihren, um mdgliche
Hohlrdume und geotechnische Besonderheiten zu identifizieren und entsprechende
MafRnahmen zur Sicherstellung der Bauwerksstabilitat zu treffen. Gegebenenfalls sind
spezielle Fundamente oder bauliche Stabilisierungsmaf3nahmen erforderlich. Die
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wasserwirtschaftlichen Gegebenheiten sind ebenfalls zu bertcksichtigen, um Risiken
durch unterirdische Wasserfihrung zu minimieren

Auskunft durch Bezirksregierung Arnsberg
Bergbau

(@] bergbaubedingter Tagesbruch

@ verlassene Tagesaffnung

[ oberflachennaher Bergbau, belegt

B tagesnaher Bergbau, méglich
Methanausgasung (Tagesoberfliche)

O punktuell

[ fiachenhaft

Auskunft durch Geologischer Dienst NRW

Karst

@ Erdfall

[ Subrosionssenke

W Karstgebiet
Gasaustritt (Bohrungen)

B Gasaustrittin Bohrungen
Erdbeben

seismisch aktive Storung

B Erdbebengefihrdung

Abbildung 9: Bergbauvorkommen im Plangebiet
(Quelle: Geologischer Dienst NRW, 2024)

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler
Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich keine Baudenkmaler bzw.
Objekte des stadtischen Kulturgutverzeichnisses.

Eigentumsverhaltnisse

Alle Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zum Zeitpunkt
der Aufstellung im Eigentum der AggerEnergie GmbH.

Erlauterung der Plankonzeption

Die AggerEnergie GmbH als ortlicher Versorgungstrager fur Gas und Strom stellt einen
wichtigen Akteur fur die 6ffentliche Versorgung in Gummersbach dar. Das Plangebiet
dient dem Versorgungstrager als Betriebsstandort. Der Betriebsstandort befindet sich in
zentraler Lage in Dieringhausen. Der Bebauungsplan soll den Standort langfristig si-
chern und somit auch der Versorgungssicherheit der Bevdlkerung mit Strom und Gas
dienen. Gleichzeitig soll der Bebauungsplan eine eindeutige planungsrechtliche Bewer-
tungsgrundlage darstellen. Der Bebauungsplan sieht vor, den Grof3teil des Plangebietes
als Flachen fir Versorgungsanlagen festzusetzen. Dies verfolgt die Zielsetzung, den
Standort explizit fur Nutzungen zu sichern, die im Zusammenhang mit dem Zweck der
offentlichen Energieversorgung stehen. Ein Teilbereich des Plangebietes an der Dierin-
ghauser Stral3e soll als Mischgebiet festgesetzt werden. In diesem Bereich ist vor kurzer
Zeit ein Geschafts- und Burogebaude der AggerEnergie GmbH entstanden. Die
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5.1.

Festsetzung eines Mischgebietes soll ermdéglichen, dass der Bereich direkt an der Die-
ringhauser Stral3e flexibel nutzbar ist. Die Nutzungen in diesem Bereich mussen nicht
zwangslaufig mit einem 6ffentlichen Versorgungszweck in Verbindung stehen.

Planinhalt und Erlauterung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiete
Es werden Mischgebiete gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Im festgesetzten MI zulassig sind

o Wohngebaude,

e Geschafts- und Burogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

¢ sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Nicht zuldssig sind
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Ge-
biets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Im Rahmen der Festlegung der Nutzungsarten fir das Mischgebiet im Bebauungsplan
wurde der Ausschluss von Tankstellen, Gartenbaubetrieben und Vergniigungsstatten
aus stadtebaulichen und umweltschutztechnischen Griinden beschlossen. Dieser Aus-
schluss basiert auf folgenden wesentlichen Uberlegungen:

o Wahrung der Wohnqualitdt und Larmschutz: Tankstellen und Vergnigungsstat-
ten wie Diskotheken oder Spielhallen kbnnen durch den damit verbundenen Be-
trieb erhebliche Larm- und Gerauschbelastungen erzeugen, die die Lebensqua-
litat der in diesem Mischgebiet ansassigen Bewohner beeintrachtigen wirden.
Insbesondere Vergnugungsstatten fiihren zu nachtlicher Larmemission, die fur
angrenzende Wohnnutzungen stérend sein kann. Der Bebauungsplan verfolgt
das Ziel, ein harmonisches Miteinander von Wohnnutzung und Gewerbe zu ge-
wahrleisten, ohne dass die Nachtruhe oder der allgemeine Komfort der Bewoh-
ner gefahrdet wird. Vergnigungsstatten sind an anderer Stelle im Stadtgebiet
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von Gummersbach zulassig, sodass es durch die Festsetzung nicht zu einem
unzulassigen Ausschluss kommt.

o Verkehrsbelastung und Sicherheit: Tankstellen und Vergnligungsstatten ziehen
in der Regel eine hohe Frequenz an Kraftfahrzeugen beziehungsweise Besu-
chern an. Dies kann zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im Mischgebiet flh-
ren, was sowohl die Sicherheit als auch den Verkehrsfluss beeintrachtigen
wirde. Dies ist in diesem Gebiet nicht gewollt und soll verhindert werden.

e Schutz vor Umweltschaden: Der Betrieb von Gartenbaubetrieben kann insbeson-
dere durch Larm- und Staubentwicklung bei der Verarbeitung von Pflanzen und
Gehdlzen (Schreddern) und durch den Einsatz von Pestiziden und anderen Che-
mikalien potenziell negative Auswirkungen auf die Umwelt und die Lebensquali-
tat der Anwohner haben, die vermieden werden sollen.

5.2. Versorgungsflachen

5.3.

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Im Plangebiet werden Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Betriebshof Ener-
gieversorger” festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Anlagen aller Art, die als Haupt- oder zugehoérige Nebenanlage
im Zusammenhang mit dem Zweck der Energieversorgung und den Betriebsablaufen
des Energieversorgers stehen. Hierzu zahlen u. a. die Biro-, Geschafts- und Verwal-
tungsgebaude der Energieversorger, Betriebs- und Lagergebdude und technische Anla-
gen, wie z. B. Trafo-Stationen und Umspannwerke. Ebenfalls zulassig sind Stell- und
Lagerplatze.

Durch die Festsetzung soll der Standort des Energieversorgers gesichert werden. Wei-
tere Bestimmungen zum Mal der baulichen Nutzung ergeben sich aus den folgenden
Abschnitten.

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl

gemal § 19 BauNVO

Mischgebiete
Far das Mischgebiet MI wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Die Festsetzung entspricht dem Orientierungswert des § 17 BauNVO fir Mischgebiete.
Versorgungsflachen

Fir die Versorgungsflachen wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund-
flachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Fir die Versorgungsflachen wird eine GRZ von 0,8 mit Uberschreitungsmaéglichkeit bis
zu einer GRZ von 1,0 festgesetzt, um eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung
zu ermoglichen. Der vorhandene Betriebshof des Energieversorgers ist aufgrund tech-
nischer Anforderungen nahezu vollstandig versiegelt. Durch das besondere 6ffentliche
Interesse an der Funktionsfahigkeit und Versorgungsfunktion des Standortes, wird ein
hoher Versiegelungsgrad des Grundstiickes zugelassen.

Hohe baulicher Anlagen
gemaf § 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird durch Angabe in Meter Uber Normalhéhennull
(m G NHN) im Plan festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Ge-
baudehohe durch technische Anlagen ist zulassig, soweit diese zur Technik des Gebau-
des erforderlich sind.

An der Dieringhauser Stralle wird die maximale Gebaudehdéhe auf 179,00 m G NHN
festgesetzt um zu gewahrleisten, dass sich Gebaude in diesem Bereich in die vorhanden
Bebauungsstruktur mit Gberwiegend drei bis vier Geschossen entlang der Dieringhauser
Stral3e einfugen. Die Gelandehohe liegt hier bei ca. 164 m i NHN. Dies ermdglicht Ge-
baudehohen von bis zu 15 Metern.

Auf der nérdlichen Versorgungsflache sind Gebaudehdhen von bis zu 190,00 m G NHN
zulassig. Die Gelandehodhe liegt hier bei ca. 164 m G NHN. Dies ermdglicht Gebaudeho-
hen von bis zu 26 Metern. Diese Hdhen sind notwendig, um dem Energieversorger die
notwendige Flexibilitdt gewahrleisten. Andererseits ist die festgesetzte Hohe aus dem
stadtebaulichen Umfeld zwischen der Dieringhauser Stra3e und der Agger abgeleitet
und begriindbar. Ostlich des Plangebietes befinden sich Gebaude mit &hnlicher Héhen-
ausbildung (Marie-Juchacz-Strafde 7 und 9), die sich pragend auf die Umgebung auswir-
ken. Durch die zusatzliche Festsetzung einer Baumassenzahl wird die bauliche Dichte
im Bereich der Versorgungsflachen weitergehend gesteuert.

Fir das Versorgungsbiet sudlich der Agger wird eine maximale Gebaudehohe von 179
m U NH festgesetzt. Das Gelande liegt hier auf einer H6he von ca. 166 m G NHN. Dies
ermoglicht Gebaudehdhen von ca. 13 Metern. Der Siedlungsbereich sidlich der Agger
ist von einer geringeren baulichen Dichte und Gebaudehdhe gepragt als der Bereich
nordlich der Agger. Die benachbarten Wohnhauser haben hier Uberwiegend zwei bis
drei Geschosse. Durch die Festsetzung soll gewahrlistet werden, dass sich die Gebaude
auf dem Betriebsgelande héhenmalRig in die Umgebungsbebauung einfiigen.
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5.4.

5.5.

5.6.

Baumassenzahl (BM2Z)
gemal § 21 BauNVO

Fir die Versorgungsflachen wird eine Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Baumassenzahl soll die bauliche Dichte und Ausnutzung im
Plangebiet gesteuert werden

Uberbaubare Grundstiicksflichen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Die gewahlten Baugrenzen halten uberwiegend einen Mindestabstand von 3 Metern zur
Plangebiets- bzw. Grundstiicksgrenze ein. Am dstlichen Rand des Versorgungsgebietes
nordlich der Agger wird die Baugrenze bis an die Plangebietsgrenze herangefihrt, da an
dieser Stelle eine grenzstéandige Bebauung auf beiden Seiten geplant ist. Entsprechende
Baulasten zwischen den Grundstiicken sind bereits in die Grundblicher eingetragen wor-
den. Am sudlichen Rand des siudlichen Versorgungsgebietes wird die Baugrenze eben-
falls bis an die Plangebietsgrenze herangefiihrt. Die Regelungen der Landesbauordnung
zu Abstandsflachen bleiben davon unberthrt und sind auf Baugenehmigungsebene zu
beachten.

Grunflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Plangebiet werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Wiesenflache"
festgesetzt.

Entlang der Agger befindet sich eine Grinflache, die in ihrer Form erhalten bleiben soll.
Das restliche Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Die Griunflache soll auch vor
dem Hintergrund maglicher Uberschwemmungen erhalten bleiben. Ein weiteres Heran-
ricken der Bebauung an die Agger soll somit verhindert werden.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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5.7.

5.8.

Zum Erhalt der Naturhaushaltsfunktionen, insbesondere des Biotop-, Boden- und Was-
serpotenzials ist die vorhandene Grinflache nérdlich der Agger zu erhalten und von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.

Die Grinflache an der Agger soll in ihrer Form erhalten bleiben und somit dem Schutz,
der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Fir die im Plan gekennzeichneten Flachen wird festgesetzt, dass diese unversiegelt zu
belassen sind und die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt es sich um die Randbereiche des sudlichen
Teils des Betriebshofes. Diese sind bereits bewachsen und sollen zur optischen Eingri-
nung und Abschirmung des Plangebietes erhalten bleiben.

Wasserflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Die Gewasserparzelle der Agger wird als Wasserflache festgesetzt.

Zudem wird das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Agger nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen (s. nachrichtlich tbernommene Festsetzungen).

Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flache ,A*

Uber die Agger verlaufen Freileitungen des Energieversorgers. Die Flache "A" ist daher
mit einem Leitungsrecht zugunsten des Energieversorgers zu belasten. Das Leitungs-
recht umfasst die Befugnis des Energieversorgers, Leitungen oberhalb des Gewassers
zu verlegen und zu betreiben. Das Leitungsrecht umfasst auch das Recht, die entspre-
chenden Flachen zu betreten und notwendige Arbeiten zur Aufrechterhaltung des Be-
triebs durchzufiihren.

Flache ,B*

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ,B* befindet sich ein Briickenbauwerk Uber die
Agger. Die Flache "B" ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ener-
gieversorgers des Betriebshofes zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht um-
fasst die Befugnis des Energieversorgers, auf der Flache eine Briicke zu errichten und
zu unterhalten und in dem Brickenbauwerk Leitungen unterzubringen. Das
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5.9.

Leitungsrecht umfasst auch das Recht, die entsprechenden Flachen zu betreten und
notwendige Arbeiten zur Aufrechterhaltung des Betriebs durchzufiihren.

Flache ,C*

Durch das Plangebiet verlauft ein 6ffentlicher Mischwasserkanal. Die Flache ,,C* ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten des fir den Bau- und Betrieb von Abwasserleitungen
zustandigen Unternehmenstragers zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis
der zustandigen Unternehmenstrager, unterirdische Abwasserleitungen zu verlegen und
zu unterhalten. Das Leitungsrecht umfasst auch das Recht, die entsprechenden Flachen
zu betreten und notwendige Arbeiten zur Aufrechterhaltung des Betriebs durchzufihren.

LarmschutzmafBRnahmen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Mischgebiet ist bei Rdumen zum Ubernachten (Schlaf- und Kinderzimmer, Ruhe-
raume fur Bereitschaftsdienste o. A.) im Nachtzeitraum fensterunabhangig fiir einen aus-
reichenden hygienischen Mindestluftwechsel zu sorgen. Alternativ kann der ausrei-
chende hygienische Mindestluftwechsel bei den betreffenden Rdumen auch Uber Fas-
saden erfolgen, an denen der nachtliche Beurteilungspegel einen Wert von 49 dB(A)
nicht Uberschreitet.

Grundlage der Larmschutzfestsetzungen sind die Ergebnisse der Schallimmissionsprog-
nose (erstellt durch das Biro Kurz und Fischer GmbH, Feldkirchen-Westerham) in wel-
cher die schalltechnischen Ein- und Auswirkungen auf und durch das Gebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 321 ,Dieringhausen - Lichtstrale® ermittelt und bewertet wurden (siehe
hierzu auch Kap. 3.7 und Anlage 2 zum Bebauungsplan).

5.10.Regelungen zum Artenschutz

gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 6 BauGB

Um Stérungen nahrungssuchender Fledermause in deren jahrlicher Aktivitatsphase
(Ende Marz bis Anfang November) wahrend maoglicher, zuklnftiger Bauarbeiten gering
zu halten, sind eine Nachtbeleuchtung sowie Arbeiten in der Dunkelheit und Dammerung
bei Temperaturen von tiber 5 Grad Celsius nicht zulassig. Des Weiteren sollten bei Neu-
planung Beleuchtungsmittel gewahlt werden, die eine geringe Anziehungswirkung auf
Insekten (z.B. Natriumdampflampen) und damit auf Fledermause haben.

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogel-
arten vor Zerstérung zu schutzen. Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, ist das Entfernen von Gehdlzen und der Abriss
der Gebaude aulderhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchzufihren. Dies entspricht auch den gesetzlichen Vorgaben gemaR § 39
Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
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5.11.

Zum Schutz vor Vogelschlag sind im Rahmen der Baugenehmigung vogelfreundliche
Lésungen, u.a. die Reduktion von Durchsichten durch geprifte Muster, umzusetzen. An-
zuwenden sind u.a. die Informationen und Hinweise der Broschire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW in Verbindung mit der Schweizerischen Vogelwarte von 2012.

Hinweise

Boden und Bodendenkmaler

Das geplante Baugebiet befindet sich in einem Karstgebiet. In solchen Gebieten kénnen
geotechnische Risiken wie Bodensenkungen (Dolinen), Instabilitadt des Untergrunds und
unvorhersehbare Veranderungen des Grundwasserspiegels auftreten. Es wird empfoh-
len, vor Beginn der Bauarbeiten eine grundstiicksbezogene Auskunft beim Geologi-
schen Dienst NRW zu einzuholen und ggf. eine geologische Untersuchung durchzufih-
ren, um maogliche Hohlraume und geotechnische Besonderheiten zu identifizieren und
entsprechende MaRRnahmen zur Sicherstellung der Bauwerksstabilitéat zu treffen. Die
wasserwirtschaftlichen Gegebenheiten sind in diesem Zusammenhang zu bertcksichti-
gen.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Gummersbach
als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverzlglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstick besitzt, der/die Unternehmer*in und
der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Loschwasser

Die erforderliche Menge an Loschwasser ist abhangig von der Gebaudeklasse und dem
Gefahrdungsgrad der Bauten.

Im 300 m-Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrere Léschwasserhydranten aus
dem Netz der Stadtwerke Gummersbach. An der Dieringhauser Stral3e kénnen Ldsch-
wassermengen von bis zu 1.300 I/min bereitgestellt werden (s. Abb. 6). Diese Wasser-
menge kann auch bis in die Marie-Juchacz-Stralle angenommen werden (Aussage der
Stadtwerke Gummersbach).

Ein Uber die bereitstehenden Loschmengen liegender, erhohter Léschwasserbedarf ist
ggf. durch eine bauseitige L&schwasserbevorratung sicherzustellen (Baugenehmi-
gungsebene).

Wasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers und umliegender Gewasser sind folgende Vorgaben zu
beachten:
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e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Rei-
nigungsmittel, Farben, Loésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auferhalb versie-
gelter Flachen

e Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Flissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen bzw. Verwendung von biologisch

abbaubaren Alternativen, z. B. Hydraulikol

5.12. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

71.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Teile des Plangebietes sind gem. § 76 WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt.

Die Errichtung und die Erweiterung baulicher Anlagen in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten kann nach § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG genehmigt werden, wenn die fol-
genden vier Genehmigungsvoraussetzungen vorliegen:

e Die Hochwasserrlckhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt wer-
den und der Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum muss zeitgleich aus-
geglichen werden (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 WHG),

e das Vorhaben darf den Wasserstand und den Hochwasserabfluss nicht nachtei-
lig veréandern (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WHG),

e das Vorhaben darf den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigen (§
78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 WHG) und

e das Vorhaben muss hochwasserangepasst ausgefuhrt werden (§ 78 Abs. 3 Satz
1 Nr. 4 WHG

Das Vorliegen der vorgenannten Genehmigungsvoraussetzungen ist auf der Ebene der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Kompensation

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 321 ,Dieringhausen — LichtstralRe” erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Fur Bebauungsplane, in denen eine
GroRRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt
wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine gesetzliche Verpflichtung zur Kompensation der Eingriffe, die
durch den vorliegenden Bebauungsplan zur erwarten sind, besteht daher nicht.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf Nutzungen

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Nut-
zungen im Plangebiet. Es handelt sich um einen bestehenden Standort eines Energie-
versorgers. Der Standort soll fir die Zukunft gesichert und gestarkt werden.
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7.2,

7.3.

Entsprechend werden Erweiterungsmaoglichkeiten vorgesehen und durch die Festset-
zung der max. Gebaudehohe begrenzt. Die Nutzungen, die durch den Bebauungsplan
zugelassen werden, sind bereits am Standort vorhanden. Negative Auswirkungen auf
Nutzungen in der Umgebung sind bei Umsetzung der Planung ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Verkehr

Durch die Bebauungsplananderung sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Ver-
kehrssituation zu erwarten. Das Plangebiet wird bereits als Betriebsstandort flr Energie-
versorger genutzt und Veranderungen der Verkehrssituation sind nicht beabsichtigt. Im
Falle baulicher Veranderungen im Plangebiet sind die entsprechenden Stellplatznach-
weise der einzelnen Gebaude im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

Ver- und Entsorgung

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf die be-
stehende Ver- und Entsorgungssituation im Plangebiet.

Trinkwasserversorgung

Die Bestandsgebaude sind an das ortliche Trinkwassernetz der Stadtwerke Gummers-
bach angeschlossen. Hinzutretende Gebaude kénnen voraussichtlich an das 6ffentliche
Trinkwassernetz angeschlossen werden.

Entwasserung

Das Plangebiet ist bereits bebaut und nahezu vollstandig versiegelt. Das
Schmutzwasser der Gebaude und das Niederschlagswasser der Dachflachen sowie
aller weiterer befestigter Flachen wird in den Mischwasserkanal der Stadtwerke
Gummersbach (DN 1400) eingeleitet, welcher durch das Plangebiet verlauft. Durch
bauliche Veranderungen kommt es daher voraussichtlich nicht zu einer Zunahme der
Wassermengen, die in den Mischwasserkanal eingeleitet werden. Die Entwasserung
des Gebietes kann daher als gesichert angenommen werden.

Loschwasser

Die erforderliche Menge an Loschwasser ist abhangig von der Gebaudeklasse und dem
Gefahrdungsgrad der Bauten.

Im 300 m-Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrere Léschwasserhydranten aus
dem Netz der Stadtwerke Gummersbach. An der Dieringhauser Stral3e kénnen Ldsch-
wassermengen von bis zu 1331 I/min bereitgestellt werden (s. Abb. 10). Diese Wasser-
menge kann auch bis in die Marie-Juchacz-Stral3e angenommen werden (Aussage der
Stadtwerke Gummersbach).

Ein Uber die bereitstehenden Loschmengen liegender, erhohter Léschwasserbedarf ist

ggf. durch eine bauseitige Léschwasserbevorratung sicherzustellen (Baugenehmi-
gungsebene).
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Abbildung 10: Léschwasserauskuntft flir das Plangebiet
(Quelle: Stadtwerke Gummersbach, 2024)
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7.4.

7.5.

Natur, Landschaft, Umwelt

Es wurde eine Artenschutzprifung Stufe I: Vorpriufung zum Bebauungsplan Nr. 321 ,Di-
eringhausen-LichtstralRe“ (durch das Buro Gruner Winkel, Dipl.-Ing. G. Kursawe, Nim-
brecht) durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben, unter
Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten vorgezogenen Vermeidungs-
mafRnahmen, keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost wer-
den. Dies betrifft auch die potenziell betroffenen, nicht planungsrelevanten, europai-
schen Vogelarten.

Der Bebauungsplan sieht keine Uberplanung von Griin- oder Freiflachen vor. Die beste-
henden Grunstrukturen werden durch die Planung gesichert. Die Charakteristika von
Natur, Landschaft und Umwelt im Plangebiet werden nicht wesentlich verandert. Somit
ist durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes nicht mit wesentlichen
Auswirkungen auf die Natur, Landschaft oder Umwelt zu rechnen.

Hochwasserrisiko / Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Hochwasserrisiko im Plangebiet
nicht unmittelbar erhéht. Teile des Plangebietes sind als Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt. Diese werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Der Betriebshof des Energieversorgers ist bereits nahezu vollstandig versiegelt. Mit gro-
Reren Veranderungen der Abflusssituation im Plangebiet ist daher auch bei baulichen
Veranderungen nicht zu rechnen. Die Grunflache am Ufer der Agger wird durch den
Bebauungsplan gesichert.

Die Errichtung und die Erweiterung baulicher Anlagen in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten kann nach § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG genehmigt werden, wenn die fol-
genden vier Genehmigungsvoraussetzungen vorliegen:

e Die Hochwasserrlckhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt wer-
den und der Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum muss zeitgleich aus-
geglichen werden (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 WHG),

e das Vorhaben darf den Wasserstand und den Hochwasserabfluss nicht nachtei-
lig veréandern (§ 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WHG),

e das Vorhaben darf den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigen (§
78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 WHG) und

e das Vorhaben muss hochwasserangepasst ausgefuhrt werden (§ 78 Abs. 3 Satz
1 Nr. 4 WHG

Das Vorliegen der vorgenannten Genehmigungsvoraussetzungen ist auf der Ebene der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Bei Einhaltung der Vorgaben ist mit einer Erhdhung des Hochwasserrisikos nicht zu
rechnen.
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7.6.

1.7.

10.

Immissionen

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose (erstellt durch das Blro Kurz und Fischer
GmbH, Feldkirchen-Westerham) erfolgte die Ermittlung und Beurteilung der schalltech-
nischen Ein- und Auswirkungen auf und durch das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 321.
Die Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung
der festgesetzten Larmschutzmalinahmen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine negativen Auswirkungen durch Larm auf den Menschen und seine Gesundheit zu
erwarten sind.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden von der AggerEnergie GmbH Uber-
nommen.

Planungs- und Standortalternativen

Da es sich um einen bestehenden Betriebsstandort handelt, dessen Fortbestand durch
die Planung gesichert werden soll, war die Suche nach Standortalternativen entbehrlich.
Es besteht ein offentliches Interesse an der Nutzung des Plangebietes zum Zweck der
Energieversorgung. Planungsalternativen, die mit geringeren Eingriffen in Natur und Bo-
den verbunden waren, sind nicht vorhanden.

Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?
Mischgebiete 2.076
Versorgungsflachen 19.778
Private Grunflachen 1.362
Wasserflachen 667
Geltungsbereich insgesamt 23.883
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsttcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist
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11.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung uber die Ausarbeitung von Bau-
leitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch
Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444) geandert worden ist

Quellenverzeichnis

Bezirksregierung Koln (2018): Regionalplan fir den Regierungsbezirk KdIn. Zeichneri-
sche Darstellung. (abgerufen von https://www.bezreg-koeln.nrw.de/system/files/me-
dia/document/file/lkommunales planung bauen_und_verkehr_regionalplanung_aktu-
ell_teilabschnitt koeln zeichnerische darstellung.pdf)

Geologischer Dienst NRW (2024): Gefahrdungspotenziale des Untergrundes (abgerufen
von https://www.gdu.nrw.de/GDU_Buerger/)

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr NRW (2024): ELWAS-WEB (abgeru-
fen von https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml#)

Stadt Gummersbach (2024): Aligemeines Geoinformationssystem der Stadt Gummers-
bach. (abgerufen von http://mapguide.gummersbach.de/mapguide/mapviewer-
ajax/?WEBLAYOUT=Library://StadtGM/D-Layout/Layout-allge-gis-stadt-gm.WebL ay-
out&LOCALE=de&username=Anonymous&password)
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12.

Anlagen

Anlage 1: Artenschutzprifung Stufe |: Vorprifung - Bebauungsplan Nr. 321 "Dieringha-
usen - LichtstraRe” AggerEnergie in Gummersbach-Dieringhausen, Biro Griiner Winkel,
Dipl.-Ing. G. Kursawe, Numbrecht, 2025

Anlage 2: Gutachten (24138-GUO1) zur Ermittlung und Beurteilung der schalltechni-
schen Ein- und Auswirkungen auf und durch das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 321
,Dieringhausen - Lichtstral’e” in 51645 Gummersbach-Dieringhausen, Biro Kurz und
Fischer GmbH, Feldkirchen-Westerham, 2024

Stadt Gummersbach

iLA.
Ressort Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzungam __. . beschlossen, die
vorstehende Begriindung des Bebauungsplans Nr. 321 ,Dieringhausen Lichtstraf3e” bei-
zufligen.

Birgermeister Siegel Stadtverordneter
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